PROJEKT


Umowa nr ………………
o administrowanie cmentarzem komunalnym

zawarta w dniu ………………

pomiędzy Gminą Mieroszów z siedzibą przy Pl. Niepodległości 1 w Mieroszowie reprezentowana przez:

Pana Marcina Raczyńskiego – Burmistrza Mieroszowa

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Pani Magdaleny Ostaszewskiej

zwaną dalej Gminą
a
…………………………….
…………………………….

…………………………….

zwanym dalej Zarządcą
Niniejsza Umowa została zawarta na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 z późn. zm.) oraz zgodnie z § 6 ust. 6 Regulaminu wydatkowania środków budżetowych Urzędu Miejskiego w Mieroszowie, których wartość nie przekracza wyrażonej w złotych równowartości kwoty 30.000 euro (załącznik do Zarządzenia Burmistrza Mieroszowa Nr 142/2016 z dnia 1 grudnia 2016 r.).
§1
1. Gmina oddaje w administrowanie na okres od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. cmentarz komunalny w Mieroszowie stanowiący nieruchomości położone na działkach 
nr 512 oraz nr 41 obręb Mieroszów 1 o łącznej powierzchni 1,9417 ha ogrodzony siatką metalową z przęsłami.

Na terenie cmentarza znajduje się:

a. dom przedpogrzebowy murowany;

b. rzeźba monumentalna przedstawiająca orła z napisem: „Poległym za wolność 
i demokrację”;

c. pomnik z rzeźbą głowy żołnierza z napisami nazwisk zmarłych – ofiar hitleryzmu;

d. ogrodzenie, brama wjazdowa i 4 furtki wejściowe.

2. Zarządca w ramach niniejszej umowy zobowiązany jest do bieżącego zarządzania cmentarzem i wykonywania obowiązków Zarządcy na rzecz i w imieniu Gminy.

3. Realizacja zadania, o którym mowa w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu, polegającego na administrowaniu oraz zarządzaniu cmentarzem komunalnym obejmuje:

a.  pobieranie opłat na rzecz i w imieniu Gminy z tytułu korzystania z cmentarza 
i świadczenia usług z tym związanych oraz przekazanie wraz z zestawieniem, 
o którym mowa w §3 ust. 1 należnej opłaty na rachunek Gminy;

b. prowadzenie racjonalnej gospodarki miejscami grzebalnymi;

c. prowadzenie i archiwizowanie dokumentacji cmentarnej obejmującej w szczególności: księgi cmentarne, księgi grobów na cmentarzu, alfabetyczny spis pochowanych 
na cmentarzu oraz rejestr miejsc rezerwowych;

d. właściwe prowadzenie i zabezpieczenie sporządzanych dokumentów związanych 
z działalnością stanowiącą przedmiot umowy w sposób uniemożliwiający dostęp 
do nich osobom trzecim;

e. prowadzenie i aktualizowanie planu zagospodarowania cmentarza, wyznaczanie miejsca pod grób oraz miejsca przyszłych pochówków;

f. prowadzenie niezbędnej korespondencji z dysponentem danego miejsca w sytuacji upływu terminu dysponowania grobem lub rezerwacji miejsca grzebalnego w celu wyegzekwowania należnych opłat;

g. dokonywanie uzgodnień z firmami pogrzebowymi w zakresie organizacji pogrzebu wykonywanego przez te firmy;

h. nadzorowanie prac firm usługowych (zakłady pogrzebowe, kamieniarskie itp.), 
w szczególności w zakresie przestrzegania parametrów przewidzianych przepisami szczegółowym dotyczącymi wymiarów, grobów, nagrobków, pomników oraz odstępów pomiędzy tymi miejscami oraz w zakresie gospodarowania odpadami pochodzącymi z rozbiórek bądź stawiania nowych pomników;

i. wzywanie wykonawców usług pogrzebowych do utrzymania porządku i usuwania nadmiaru ziemi w przypadku wykonywania grobu murowanego oraz wzywanie wykonawców firm kamieniarskich i budowlanych do usuwania powstałego gruzu;

j. nadzór i kontrola przebiegu ceremonii pogrzebowych;

k. organizowanie ekshumacji zwłok i szczątków na zarządzenia i decyzje wydawane przez uprawnione do tego podmioty;

l. otwieranie i zamykanie bram cmentarza oraz udostępnienie kaplicy na zgłoszenie zakładów pogrzebowych;

m. obsługiwanie interesantów od poniedziałku do piątku w godzinach: …………………, a w soboty  w godzinach: …………………, pod adresem: ………………...................., a w zakresie związanym z przyjmowaniem zwłok 
do domu przedpogrzebowego na terenie cmentarza zapewnienie obsługi interesantów przez całą dobę we wszystkie dni tygodnia;

n. wzywanie korzystających z cmentarza do przestrzegania regulaminu cmentarza, stanowiącego Załącznik nr 1 do Uchwały Nr ………….. Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia ………. w sprawie zmiany regulaminu cmentarza komunalnego 
w Mieroszowie, który winien być umieszczony na terenie cmentarza w miejscu ogólnie dostępnym;

o. utrzymywanie w dobrym stanie technicznym obiektów budowlanych wraz 
z instalacjami i urządzeniami oraz sieci i urządzeń zlokalizowanych na cmentarzu;

p. systematyczne konserwowanie i wykonywanie drobnych napraw obiektów budowlanych, urządzeń, ogrodzeń, bram, tablic ogłoszeniowych, nawierzchni alejek, instalacji odwadniających, instalacji wodnych i kanalizacyjnych;

q. przeprowadzania okresowych kontroli obiektów budowlanych, instalacji elektrycznej 
i odgromowej w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń 
i środków ochrony od porażeń, odporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów, przewodów kominowych (dymowych, spalinowych 
i wentylacyjnych) i sprzętu gaśniczego;

r. prowadzenie książek obiektów budowlanych znajdujących się na terenie cmentarza zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 
z 2016 r. poz. 290 z późn. zm.);

s. udostępnianie do użytku punktów poboru wody w sezonie wiosna –lato –jesień (podczas występowania dodatnich temperatur powietrza);

t. zabezpieczenie instalacji wodnej przed zamarznięciem;

u. całoroczne utrzymanie domu przedpogrzebowego w czystości, poprzez sprzątanie pomieszczeń, mycie okien, drzwi, ławek i pozostałego wyposażenia;

v. wyposażenie kaplicy w nagłośnienie, zapewniające dostateczną słyszalność 
w pomieszczeniu, w krzesła, świece, kwiaty i inne elementy dekoracyjne niezbędne podczas ceremonii pogrzebowej;

w. bieżąca konserwacja nagłośnienia w domu przedpogrzebowym;

x. przygotowanie sali w domu przedpogrzebowym do ceremonii pogrzebowych zgodnie z ustalonym wcześniej z rodziną zmarłego porządkiem; 

y. przygotowywanie terenu cmentarza do Święta Zmarłych obejmujące:

· - zapewnienie dodatkowego, bieżącego wywozu odpadów przed i po dniu, w którym obchodzone jest święto;

· - wygrabienie z opadłych liści alejek oraz zaniedbanych kwater;

· - zapewnienie przenośnych toalet;

· - zapewnienie pełnienia dyżuru przez pracowników cmentarza w dniach 1 i 2 listopada w godzinach otwarcia cmentarza.

aa.
bieżące utrzymanie czystości i porządku na terenie cmentarza obejmujące:

· - zamiatanie alejek przynajmniej razy w miesiącu w sezonie wiosna –lato –jesień;

· - odchwaszczanie alejek i terenów wokół drzew i nasadzeń przynajmniej dwa razy 
w sezonie wiosna –lato -jesień;

· - przycinanie brzegów trawników przy głównych alejach, usuwanie zarastania brzegów nawierzchni w przypadku braku obrzeży trawników;

· - utrzymywanie we właściwym stanie trawy poprzez systematyczne koszenie 
(co najmniej cztery razy w roku) wraz z wygrabieniem i wywozem skoszonej trawy, nawożenie i dosiewanie trawy oraz usuwanie uszkodzeń trawnika;

· - bieżące odśnieżanie ciągów komunikacyjnych oraz zwalczanie śliskości alejek 
w sposób nie powodujący zakłóceń w ruchu pieszych oraz umożliwiający swobodny dostęp do miejsc pochówku;

· - przycinanie żywopłotów, odmładzanie starych krzewów co najmniej raz w sezonie wiosna –lato -jesień;

· - bieżące zbieranie odpadów, usuwanie wypalonych zniczy, starych wieńców z miejsc nie zarezerwowanych na pochówek;

· - zapewnienie usuwania z terenu cmentarza odpadów wytworzonych przez Zarządcę 
w związku z realizacją przedmiotu umowy i innych odpadów komunalnych;

· - wyposażenie terenu cmentarza w odpowiednią ilość zamykanych pojemników 
na odpady komunalne oraz zapewnienie systematycznego ich opróżniania, w taki sposób, aby odpady nie zalegały na terenie cmentarza;

· - utrzymanie pojemników w należytym stanie sanitarnym, porządkowym 
i technicznym;

· - usuwanie dzikich wysypisk śmieci na terenie cmentarza i wzdłuż ogrodzenia oraz usuwanie odpadów pochodzących z cmentarza, a wyrzuconych za ogrodzenie cmentarza;

· - usuwanie skutków wandalizmu.

1. §2
2. Zarządca zobowiązuje się do przestrzegania w ramach wykonywania działalności stanowiącej przedmiot umowy opisany w § 1 niniejszej umowy właściwych przepisów prawa, a w szczególności przepisów:

a. Ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarłych (t.j. Dz. U. 
z 2015 r. poz. 2126 ze zm.);

b. Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 
1 sierpnia 2001 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji grobów (Dz. U. z 2001 r. nr 90 poz. 1013 ze zm.);

c. Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagań, jakie muszą spełniać cmentarze, groby i inne miejsca pochówku zwłok i szczątków (Dz. U. z 2008 r. nr 48 poz. 284 ze zm.);

d. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.).

3. Zarządca ponosi w całości wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy określonego w §1 niniejszej umowy (np. koszty przeprowadzonych napraw, remontów obiektów i konstrukcji znajdujących się na cmentarzu, koszty wywozu odpadów, opłaty za wodę i energię elektryczną, koszty wycinki drzew, koszty związane z utrzymaniem ładu 
i porządku).

4. Zarządca oświadcza, że posiada licencję zawodową zarządcy nieruchomości nadaną przez Prezesa Urzędu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miasta.

§3
1. Zarządca w terminie do 10 dnia każdego miesiąca przedłoży Gminie szczegółowe rozliczenie finansowe, zawierające łączne oraz jednostkowe zestawienie wysokości przychodów za opłaty pobrane zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej Mieroszowa oraz przekaże należną opłatę na rachunek Gminy. W przypadku opóźnienia w przekazaniu należności Gmina może naliczyć odsetki ustawowe.

2. Zarządca w terminie do 10 dnia każdego miesiąca przedłoży Gminie rzeczowe rozliczenie wykonanych czynności, które podlegać będzie każdorazowo odbiorowi z udziałem pracownika merytorycznego Gminy, a z czynności odbiorowych zostanie sporządzony protokół podpisany przez upoważnionego pracownika Zarządcy i pracownika merytorycznego Gminy. Gmina zastrzega sobie prawo bieżącej kontroli realizacji zadania przez Zarządcę. Z przeprowadzonej kontroli sporządzane będą notatki przekazywane Zarządcy.

3. Protokoły z czynności opisanych w ust. 2 stanowią podstawę do wystawienia faktury VAT.

4. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone przez Gminę niewykonanie 
lub nienależyte wykonanie prac, Gmina odmówi ich przyjęcia, odnotuje to w protokole odbioru i naliczy kary umowne. Kary umowne potrącane będą z wynagrodzenia, 
na co Zarządca wyraża zgodę.

5. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przez Zarządcę prac określonych niniejsza umową, Gmina pisemnie, faksem lub wiadomością elektroniczną wezwie Zarządcę do złożenia wyjaśnień w terminie 2 dni od dnia doręczenia pisma, faksu lub wiadomości elektronicznej. Jeżeli niewykonanie lub nienależyte wykonanie prac wynika z przyczyn zależnych od Zarządcy, Zarządca jest zobowiązany do ich wykonania lub usunięcia wad niezwłocznie, lecz nie później niż w ciągu 2 dni.

6. W przypadku, gdy niewykonanie lub nienależyte wykonanie przez Zarządcę prac jest wynikiem wystąpienia nieprzewidzianych zdarzeń losowych takich jak złe warunki atmosferyczne, kary umowne nie będą naliczane.
7. Zapłata wynagrodzenia, nastąpi przelewem na rachunek bankowy Zarządcy, wskazany przez Zarządcę na wystawionej fakturze, w terminie 30 dni od dnia doręczenia Gminie kompletnej faktury VAT. Za dzień zapłaty należności uważa się datę złożenia w banku przez Gminę polecenia przelewu.
8. Z tytułu wykonywania niniejszej umowy Zarządcy przysługuje zryczałtowane miesięczne wynagrodzenie w wysokości ……………… zł netto (słownie: ………………………) ……………… zł brutto (słownie: …………………..).

§4
1. Zarządca nie może bez pisemnej zgody Gminy wznosić na nieruchomościach, o których mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, żadnych budynków oraz budowli.

2. Zarządca w ramach wykonywania przedmiotu umowy może wyciąć drzewa na terenie cmentarza lub przeprowadzić na istniejącym tam drzewostanie cięcia sanitarne, pielęgnacyjne i zabezpieczające, tylko i wyłącznie po zasięgnięciu w tej sprawie opinii właściwego ds. ochrony środowiska pracownika Urzędu Miejskiego w Mieroszowie oraz po uzyskaniu stosownego zezwolenia.

§5
Zarządca ponosi pełną odpowiedzialność za wszystkie zdarzenia cywilnoprawne powstałe na terenie cmentarza, które mogłyby być podstawą do roszczeń odszkodowawczych osób trzecich. W związku z powyższym, Zarządca zobowiązuje się do zawarcia w terminie miesiąca od dnia przejęcia w zarząd nieruchomości umowy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w związku z prowadzoną działalnością gospodarczą na kwotę 20 000,00 zł w zakresie ubezpieczenia mienia i na kwotę 100 000,00 zł w zakresie ubezpieczenia osób i przedłożenia jej kserokopii (potwierdzonej za zgodność z oryginałem) Gminie.

§6
Zarządca nie może przekazać swych uprawnień wynikających z niniejszej umowy osobom trzecim bez zgody Gminy.

§7
1. Każda ze stron ma prawo do wypowiedzenia umowy bez podania przyczyny 
z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia.

2. Jeżeli Zarządca nie wywiązuje się z zobowiązań określonych niniejszą umową, 
a w szczególności określonych w § 1 ust. 3 oraz § 3 niniejszej umowy, może ona zostać rozwiązana bez okresu wypowiedzenia.

3. Strony mogą rozwiązać umowę lub wprowadzić zmiany do jej treści w każdym czasie za porozumieniem stron.

§8
Gminie służy prawo przeprowadzenia kontroli prawidłowości wykonywania postanowień niniejszej umowy, w tym do wglądu w prowadzoną przez Zarządcę dokumentację dotyczącą wykonywania działalności stanowiącej przedmiot niniejszej umowy.

§9
1. Zarządca zapłaci Gminie kary umowne w przypadkach:

a. opóźnienia w wykonaniu prac określonych niniejszą umową, ujawnionych w trakcie odbioru, w wysokości 100,00 zł (słownie: sto złotych 00/100) za każdy dzień opóźnienia, liczony od dnia następnego po terminie przewidzianym na wykonanie prac, 

b. za każdy przypadek braku informacji o zmianie terminów otwarcia lokalu, w którym przyjmowani są interesanci – 500,00 zł (słownie: pięćset złotych 00/100), 

c. za każdy przypadek niezapewnienia gospodarza na cmentarzu – 250,00 zł (słownie: dwieście pięćdziesiąt złotych 00/100), 

d. za każdy przypadek nieudostępnienia Gminie prowadzonej dokumentacji związanej 
z realizacją niniejszej umowy – 250,00 zł (słownie: dwieście pięćdziesiąt złotych 00/100), 

e. za brak aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC w zakresie prowadzonej przez Zarządcę działalności  – 1.000,00 zł (słownie: tysiąc złotych 00/100), 

f. za nieprzedłożenie nowej polisy OC w zakresie prowadzonej przez Zarządcę działalności gospodarczej w terminie umownym – 100,00 zł (słownie: sto złotych 00/100) za każdy dzień opóźnienia, 

g. za odstąpienie od umowy przez Gminę z winy Zarządcy w wysokości trzymiesięcznego wynagrodzenia netto określonego w § 3 ust. 8 niniejszej umowy. 

2. Gmina zapłaci Zarządcy karę umowną za odstąpienie od umowy wskutek okoliczności, 
za które odpowiedzialność ponosi Gmina, w wysokości trzymiesięcznego wynagrodzenia netto określonego w § 3 ust. 8 niniejszej umowy.

3. Jeżeli wysokość naliczonych kar umownych nie pokrywa szkody poniesionej przez jedną ze Stron, Strona ta może dochodzić odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody na zasadach ogólnych.

4. W przypadku, gdy Zarządca pobierze opłaty niezgodnie z obowiązującym cennikiem będzie zobowiązany odpowiednio do zwrotu wpłacającym kwoty przekraczającej kwotę określoną w cenniku wraz z odsetkami.

§10
Wszelkie zmiany w treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§11
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy prawa cywilnego.

2. Spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy strony poddają pod rozstrzygnięcie sądów powszechnych właściwych dla siedziby Gminy.

§12
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.

GMINA
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